Azonosito A bejelentés tartalmi kivonata Statusz Vizsgalat eredménye

1447699 | Bejelentd azt kifogasolja, hogy | lezart | Az ligyben eljarasra jogosult Pénziigyminisztérium a kozérdekli bejelentésben foglaltakat
lakasszovetkezeti ingatlan megvizsgalta. Megirta, hogy a tobblakasos épiiletek miikodésének biztositasara a hatdlyos
tulajdonosként, a kozds koltséget jogrendszeriinkben harom szervezeti megoldas all rendelkezésre, az osztatlan k6zos tulajdon, a
nem fizetdé tulajdonostarsakkal tarsashdz, valamint a lakasszovetkezet. A tarsashaz és a lakasszovetkezet a tobblakasos épiiletek

szemben nem tudnak fellépni.
Allaspontja szerint a tarsashazakra
vonatkoz6  szabalyozds  sokkal
hatékonyabb eljarast tesz lehetévé.

szervezett formai, azonban a két struktura miitkodése alapjaiban jelentds eltéréseket mutat. Ez a
két szervezet eltérd jogalanyisagabdl is adddik, ugyanis mig a tarsashaz jogalanyisaga
korlatozott, csak az épiilet fenntartasaval és a kozos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézésére
terjed ki, addig a lakasszovetkezet egy jogi személyiséggel rendelkezd, a lakoépiiletek épitésére
¢és fenntartasara létrejott gazdalkodo szervezet. Gazdalkodas tekintetében a tarsashaz és a
lakasszovetkezet bevételeinek jelentds része egyarant elsdsorban a tulajdonostarsak/tagok
befizetéseibdl adodik, igy a nem-fizetOk a szervezet fenntartdsat, miikodését veszélyeztetik. A
tulajdonosok fizetési képessége, illetve hajlanddsaga miatt a kdzos (fenntartasi) koltség nem
teljesitése egyarant feladatot jelent mindkét miikodési forma részére. A fizetési hatralékok
kezelése a tarsashazban és a lakasszovetkezetben is azonos modon torténik, a hatralékos
felszolitasa a teljesitésre, melynek eredménytelensége esetén intézkedés a fizetési meghagyas
kibocsatasa [a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. torvény (a tovabbiakban: Lszt.) 4. §
(2) bekezdés 1) pontja, 43. § (4) bekezdése], illetve - legalabb haromhavi elmaradés esetén - a
jelzalogjog bejegyzése irant (Lszt. 47. § (1) bekezdése). A kintlévéségekkel kapcsolatos
igényérvényesités a kozgylles, illetve az alapitd okirat/alapszabaly felhatalmazasa alapjan a
kozos  képviseld/igazgatdosdg  feladata. A hatralékosokkal szemben az  egyes
tulajdonosoknak/tagoknak sem Onhatalmulag, sem jogi keretek kozott nincs jogérvényesitési
lehetdsége. Az el6zdekre tekintettel az egyes tulajdonosoknak/tagoknak elegendd arrol
informacioval rendelkezniiik, hogy a szervezetnek Osszességében mennyi kovetelése all fenn a
tagokkal vagy nem tag tulajdonosokkal, illetve egyéb szolgaltatokkal szemben, a hatralékosok
személyének nyilvanossagra hozasa adatvédelmi szempontbol is aggélyos lehet. Az el6zdekre
tekintettel az Lszt. szabalyozasdt a hatdlyos jogrendszerbe illeszkedének tartja a
Pénziligyminisztérium.




