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Bejelentd a tarsashazakrol szo6lo Az Igazsagiigyi Minisztérium tajékoztatasa szerint a Tht. 33. § (1) bekezdése valamennyi tulajdonostars
1449471 2003. évi CXXXIIL. torvény (Tht.) | lezart | irasbeli uton torténé meghivasat irja el6. Az irasbeliség fogalmara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo

koncepcionadlis, atfogd modositasat
javasolja. A kezdeményezés
sérelmezi Tht. 33. § (1)
bekezdésében, valamint 39. § (4)
bekezdésében meghatarozott, a
meghivo illetve a kdzgytilésen
hozott hatarozatok kifiiggesztésére
vonatkozo rendelkezést, ezért
javasolja a Tht. kotelezden irja el
a meghivo, valamint a kozgytilésen
hozott hatarozatok tértivevényes
levélkiildés formajaban, valamint
elektronikus uton e-mail
formajaban torténd kozlését. A

kozérdekii bejelentés ezt
meghaladdan  javasolja  annak
kotelez6  eldirasat, hogy a

tulajdonos megkeresése esetén ,,a
koz0s képvisel6 minden e-mailre
kiildjon automatikus valaszt azzal,
hogy megkapta a levelet ¢és
kotelezo legyen a valaszadas adott
hataridével. Kifogasolja a kdzos
képviseld nem megfeleld eljarasa
esetén a garancialis rendelkezések
hatékonysagat.

2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit kell alkalmazni. [Ptk. 6:7. § (2)(3)]

A Tht. 13. § (2) bekezdés d) pontja értelmében a szervezeti-miikodési szabalyzatnak (SzZMSz) — a torvény
keretei kozott - tartalmaznia kell a kozgytilés, illetdleg a részkozgytilés hataskorére és eljarasara, vonatkozo
részletes szabalyokat. A Tht. 22. § (1) bekezdés b) pontja lehetévé teszi, hogy az SZMSz eléirja, hogy a
tulajdonostars a kozos képviselének vagy az intézébizottsag elndkének bejelentse lakcimét. A fentiek
alapjan a Tht. a meghivé irasbeli kozlésének kiegészitéseképpen irja el6 a meghivo kifiiggesztését. A
meghivé irasbeli kozlésének modjat, a kifiiggesztés idotartamat a Tht. 13. § (2) bekezdés d) pontja
alapjan az SzMSz-nek kell tartalmaznia, egyebekben a Tht. 43/A. § (1) bekezdése a rezsicsokkentések
végrehajtasdhoz kapcsolodo tajékoztatds tekintetében mondja ki, hogy legalabb 45 nap idétartamra
kifiiggesztve kell megtenni a tajékoztatast.

Ahogyan arra a Kuria a tarsashazi jogvitak egyes eljarasi és anyagi jogi kérdéseinek vizsgalatara alakult
joggyakorlat-elemz6é csoport tevékenységérol szolo, 2016.EL.11.JGY.P.1. osszefoglalo véleményének
12/A. 4. pontjaban is ramutatott, ,,a joggyakorlat-elemz6 csoport tigy foglalt allast, hogy ha a tulajdonostars
nem a tarsashazban 1évé cimre kéri a meghivo, erre iranyul6 kifejezett kérelmét és a pontos cimét a kozos
képviselohoz el kell juttatnia.”

A Ptk. szerinti elvarhaté magatartas elvébol (Ptk. 1:4. §) kovetkezik, hogy a tulajdonostars a
kozgyiilési hatarozatokrdl tajékozodjon. A javasolt torvénymoédositas az adott tarsashaz egyedi
viszonyai figyelembe vételének lehetéségét is megvonna a tulajdonostarsak kozosségétol, silyos
tobbletkoltségeket és tobblet terheket okozva a szamukra.

A Tht. 39. § (4) bekezdése, a tulajdonostarsak tarsashaz-kozosség iigyeirol torténo tajékozodasanak
lehetdségét biztositja, azonban - ahogyan erre a Legfelsébb Birdsag Gfv. 30.472/2008/4. szamu
hatarozataban is ramutatott - a tulajdonostarsak kozgyiilési hatarozatrol ilyen médon torténd
tajékoztatasa a hatarozat érvényességének nem feltétele. A tarsashaz-kozosség iigyeirdl torténd
tajékoztatds soran figyelemmel kell lenni az informacidés Onrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrol szold 2011. évi CXIL. térvény (a tovabbiakban: Info tv.) rendelkezéseire is, mely
altal biztositva van a személyes adatok védelme.

A fentiek alapjan nem megalapozottak a kozérdekii bejelentésben a Tht. 33. § (1) bekezdésével és 39.
§ (4) bekezdésével kapcsolatban felhozott kifogasok. A Tht. a tarsashaz alapvetd mitkddésének kereteit
adja meg. A tarsashaz tulajdonosainak kozossége az SzMSz-ben eldirja a kozos képvisel6 szamara az
e-mailen torténé valaszadas hataridohoz kotott kotelezettségét is. Ha a kozos képvisel az igy elbirt
kotelességének nem tesz eleget, az a Tht. 27/A. § (2) bekezdés b) pontja alapjan térvényességi feliigyeleti
eljarasban kikényszerithetd.

A Minisztérium allaspontja szerint a hatilyos szabalyozas alapvetéen megfeleléen alakitotta ki a
kozos képvisel6 nem megfelelé eljarasa esetén rendelkezésre all6 garancidkat, ezért e korben
modositast nem tartanak sziikségesnek. [Tht. 276A. § (2) b), 28. § (3), 28. § (1) 1), 35. § 82); 27. §, 51/A.
§, 44-45.§]




